DŮVODOVÁ ZPRÁVA

pro jednání Zastupitelstva města Olomouce konaného dne 23. 02. 2009 

k bodu programu č. 7 – Prodej domů

1.       POZEMKY

1.1.       Žádost o prodej pozemku parc. č. st. 278, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Lazce, obec Olomouc – žádost spoluvlastníků domu Boleslavova 5 – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Jedná se o pozemek, který je z části pod domem Boleslavova 5 a z části tvoří dvůr kolem tohoto domu. Pozemek je ve vlastnictví statutárního města Olomouce, není pronajatý.

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 23. 09. 2003 schválilo prodej pozemku parc. č. st. 278, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Lazce, obec Olomouc, spoluvlastníkům domu Boleslavova 5 za kupní cenu ve výši 119.926,- Kč.

O prodej předmětného pozemku opětovně žádají spoluvlastníci domu Boleslavova 5, a to:

Jana Březinová, Ing. Miroslav Buráň, Františka Koláčková, Jiří Nesvadba a Mgr. Hana Tláskalová. Pozemek mají zájem koupit do podílového spoluvlastnictví podle podílu na domě, tj. každý id. 1/5.

Vzhledem k tomu, že v usnesení zastupitelstva města ze dne 23. 09. 2003 nebyli schváleni konkrétní kupující je potřebné toto napravit a schválit je. Také od doby zveřejnění záměru prodat předmětný pozemek uplynula dosti dlouhá doba (20. 06. 2000), proto je vhodné opětovně schválit záměr prodat pozemek a poté jej zveřejnit na úřední desce.

Rada města na dne 01. 12. 2008 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 278, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Lazce, obec Olomouc.

Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 03. 12. 2008 – 26. 12. 2008.

Výpočet kupní ceny:
cena pozemku dle ZP 

595.630,- Kč x 0,2 = 119.126,- Kč

náklady na ZP 





      800,- Kč
celkem 





           119.926,- Kč

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. st. 278, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Lazce, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících za kupní cenu celkem 119.926,- Kč, z toho za pozemek 119.126,- Kč, náklady 800,- Kč, a to ideální 1/5 Janě Březinové za kupní cenu 23.985,- Kč, ideální 1/5 Ing. Miroslavu Buráňovi za kupní cenu 23.985,- Kč, ideální 1/5 Františce Koláčkové za kupní cenu 23.985,- Kč, ideální 1/5 Jiřímu Nesvadbovi za kupní cenu 23.985,- Kč a ideální 1/5 Mgr. Haně Tláskalové za kupní cenu 23.986,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. st. 278, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Lazce, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících za kupní cenu celkem 119.926,- Kč, z toho za pozemek 119.126,- Kč, náklady 800,- Kč, a to ideální 1/5 Janě Březinové za kupní cenu 23.985,- Kč, ideální 1/5 Ing. Miroslavu Buráňovi za kupní cenu 23.985,- Kč, ideální 1/5 Františce Koláčkové za kupní cenu 23.985,- Kč, ideální 1/5 Jiřímu Nesvadbovi za kupní cenu 23.985,- Kč a ideální 1/5 Mgr. Haně Tláskalové za kupní cenu 23.986,- Kč.

 
2.       PRODEJ DOMŮ A NEBYTOVÝCH  PROSTOR
2.1.       Žádost nájemců o snížení kupních cen bytových jednotek v domě č. p. 627 (tř. Míru 135) na pozemku parc. č. st. 1237, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Neředín, obec Olomouc

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 15. 09. 2008 schválilo prodej budovy č. p. 627 (tř. Míru 135) s pozemkem parc. č. st. 1237, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 263 m2, v k. ú. Neředín, obec Olomouc, dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, tj. po jednotkách, oprávněným nájemcům bytů. Kupní cena bytových jednotek byla vypočítána  z částky 5.500,- Kč/m2 podlahové plochy bytů.
Dne 17. 12. 2008 byla schváleným kupujícím domu tř. Míru 135 zaslána nabídka kupní smlouvy. Odbor majetkoprávní obdržel 9. 1. 2009 žádost nájemců o snížení kupních cen bytových jednotek v domě tř. Míru 135.

„Po obdržení nabídky převodu bytů v domě č. p. 627, tř. Míru a zjištění, za jakou cenu nabízíte byty na ulici Voskovcova a Hněvotínská jsme my, nájemci bytů na tř. Míru 135,  dospěli k názoru, že Vámi nabídnutá cena za naše byty v porovnání s cenami za byty na Voskovcově a Hněvotínská ulici zcela neodráží následující skutečnosti:

· stáří domu a jeho technický stav (zatékání střechou, zatékání kolem oken, nízké tepelně izolační vlastnosti obvodových zdí – jejich promrzání v zimě); okna a vstupy do objektů jsou původní na rozdíl od domů na Hněvotínské ulici, kde byly provedeny výměny oken za plastové, částečně provedeno zateplení objektu a byly zrekonstruovány vstupy do domů,

· poloha domu na samém okraji města vzdáleném 2 – 3 km od základní občanské vybavenosti (např. obchodů, škol apod.), u Hněvotínské a Voskovcovy ulice je občanská vybavenost v docházkové vzdálenosti,

· dále je zde velký rozdíl v obslužnosti lokalit MHD,

· vyšší náklady na vytápění domu z důvodu vyšších sazeb za dodávku tepla (neekonomická kotelna se zásobníky plynu),

· rychlostní komunikace umístěná hned za domem, jejímž důsledkem je zvýšená hladina hluku,

· lokalita, ve které je situován dům na tř. Míru, je územním plánem určena pro lehkou výrobu (budoucí průmyslová zóna) na rozdíl od Voskovcovy a Hněvotínské ulice, které jsou určeny územní plánem  pro bydlení,

· v současné době je za domem plocha využívaná jako zařízení staveniště a parkují zde nákladní automobily a staveništní technika, plocha není řádně udržována, z čehož plyne jak zvýšená prašnost, tak i další zvýšení hladiny hluku; vzhledem k možnosti využití lokality z hlediska územního plánu není z tohoto pohledu reálná šance na zkvalitnění bydlení v této lokalitě, ba naopak je zde obava, že kvalita bydlení se v budoucnu ještě zhorší.

Toto vše výrazně snižuje kvalitu našeho bydlení, která není v porovnání s podmínkami na Voskovcově a Hněvotínské ulici adekvátně zohledněna v nabízené ceně. Proto žádáme o její snížení“.

Popis nemovitosti:
Nemovitost se nachází z hlediska bydlení v méně atraktivní lokalitě – bývalý vojenský areál na okraji souvislé zástavby (větší vzdálenost od MHD, obchodů a služeb, blízko nově otevřené rychlostní silnice Křelov - Slavonín). Jedná se o samostatně stojící typovou stavbu montovanou z plošných železobetonových panelů. Budova je plně podsklepená se čtyřmi nadzemními podlažími, s plochou střechou. Hlavní vchod je od parkoviště – příjezd přes pozemek ve vlastnictví vlastníka sousední budovy – Českého červeného kříže (zřízeno věcné břemeno). Dům se sestává z jedné typové panelové sekce, nachází se v něm celkem 11 bytů, bez nebytových prostor, v domě není výtah. Na střeše je umístěna společná televizní anténa. Rok kolaudace bytového domu 1985 a od té doby nebyl prakticky nijak upravován kromě nejnutnější údržby. Některé konstrukce vyžadují celkovou rekonstrukci. Venkovní omítky jsou hladké, sklepy jsou zděné s dřevěnými dveřmi, vnitřní dveře bytů a okna v celém objektu jsou typizovaná, dřevěná, vstup do domu je typizovanými kovovými dveřmi, vlez na půdu je řešen kovovým poklopem s žebříkem. Schodiště je jednostranné vetknuté, zábradlí je kovové s PVC madlem. Prefabrikovaná instalační jádra, byty standardně vybaveny – vestavěné skříně, vana, umývadlo, měřiče tepla na topných tělesech, el. kuchyňský sporák. Podlahy v bytech jsou PVC a dlažba, podlahy ve společných prostorách domu PVC. Dům je vytápěný plynovou kotelnou na propan-butan s ohřevem TUV. 
V domě je 11 bytových jednotek první kategorie, byty jsou obsazeny nájemníky.

3 byty 1 + 1 o velikosti 33,40 m²

4 byty 1 + 3 o velikosti 73,60 m²

4 byty 1 + 4 o velikosti 93,90 m²

Ke každému bytu je přidělen sklepní prostor.
Cena obvyklá budovy s pozemkem dle znaleckého posudku činí 6.500.000,- Kč. Celková schválená kupní cena činí 4.522.100,- Kč (5.500,- Kč/m2 podlahové plochy bytů). 

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 15. 12. 2008 schválilo prodej domů Voskovcova 2, 4, 6 za kupní ceny vypočtené z částky 6.500,- Kč/m2 podlahové plochy bytů a u domu Hněvotínská 11, 13, 15 za kupní cenu vypočtené z částky 6.000,- Kč/m2 podlahové plochy bytů.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců o snížení kupních cen bytových jednotek v domě č. p. 627 (tř. Míru 135) na pozemku parc. č. st. 1237, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Neředín, obec Olomouc.

2.2.       Žádost o prodej nebytové jednotky č. 848/101 v domě č. p. 848, 849, 850, 851 (Vojanova 2, 4, 6, 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na společných částech domu č. p. 848, 849, 850, 851 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na pozemku parc. č. st. 922, 921, 920, 851, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 194 m2, 193 m2, 192 m2, 195 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Dům Vojanova 2, 4, 6, 8 byl schválen k prodeji po jednotkách nájemcům tohoto domu.

Nebytová jednotka č. 848/101 – sklad malířských potřeb, podlahová plocha o velikosti 11,00 m2, se nachází v 1. PP v domě Vojanova 2.

Popis jednotky:

Sklad


  8,00 m2

Sprchový kout

  2,00 m2

WC


  1,00 m2

Celkem

11,00 m2

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 19. 5. 2006 schválilo prodej nebytové jednotky č. 848/101 v domě č. p. 848, 849, 850, 851 (Vojanova 2, 4, 6, 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na společných částech domu č. p. 848, 849, 850, 851 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na pozemku parc. č. st. 922, 921, 920, 851, zast. pl., o výměře 194 m², 193 m², 192 m², 195 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, oprávněnému nájemci Petru Pristášovi, za kupní cenu celkem 64.250,- Kč, z toho za jednotku 58.033,- Kč, za pozemek 1.917,- Kč a náklady 4.300,- Kč.

Panu Peteru Pristášovi byla opakovaně zasílána informace o rozhodnutí zastupitelstva města ze dne 19. 05. 2006. Písemnost se vždy vrátila zpět s tím, že adresát na uvedené adrese nebydlí nebo se odstěhoval.

Pro neplacení nájemného byla nájemci dána výpověď z nájmu.
Komise uložila oddělení prodeje domů nechat vypracovat znalecký posudek pro účely veřejné dražby podle zákona o veřejných držbách č. 26/2000Sb.

Dle znaleckého posudku dosažitelná obchodovatelná cena nemovitosti odpovídá ceně ve výši 150.000,- Kč

Nájemní poměr k nebytovému prostoru skončil a od  04. 03. 2008 je nebytová prostora volná.

Žádost o prodej předmětné nebytové jednotky ze dne 22. 10. 2008

Pan Pavel Tököly žádá o prodej jednotky za účelem uskladnění materiálu k servisování vodoměrů. Za jednotku nabízí částku ve výši 70.000,- Kč.

V žádosti uvádí, že osobně jednal se zástupci společenství předmětných domů, kteří ho informovali, že nemají zájem o koupi předmětné jednotky.

Poznámka odboru majetkoprávního:

Dne 11. 11. 2008 odbor obdržel písemné vyjádření společenství vlastníků jednotek s tím, že nemá zájem o koupi předmětné nebytové jednotky.

Zápis z jednání komise ze dne 11. 11. 2008

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové komise po projednání věci dospěli k závěru, že poté, kdy bude záměr prodeje schválen a proběhne jeho zveřejnění na úřední desce MmOl, navrhnou radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej nebytové jednotky č. 848/101 v domě č. p. 848, 849, 850, 851 (Vojanova 2, 4, 6, 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na společných částech domu č. p. 848, 849, 850, 851 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na pozemku parc. č. st. 922, 921, 920, 851, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 194 m2, 193 m2, 192 m2, 195 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, Pavlu Tökölymu, za kupní cenu celkem 70.000,- Kč, z toho za jednotku 63.783,- Kč, za pozemek 1.917,- Kč a náklady 4.300,- Kč.

Rada města dne 1. 12. 2008 schválila záměr prodat nebytovou jednotku č. 848/101 v domě
č. p. 848, 849, 850, 851 (Vojanova 2, 4, 6, 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na společných částech domu č. p. 848, 849, 850, 851 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na pozemku parc. č. st. 922, 921, 920, 851, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 194 m2, 193 m2, 192 m2, 195 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, Pavlu Tökölymu.
Záměr prodat předmětnou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 3. 12. 2008 – 26. 12. 2008.

Návrh kupní ceny dle zápisu z jednání komise ze dne 11. 11. 2008:
kupní cena celkem 70.000,- Kč, z toho za jednotku 63.783,- Kč, za pozemek 1.917,- Kč a náklady 4.300,- Kč
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej nebytové jednotky č. 848/101 v domě č. p. 848, 849, 850, 851 (Vojanova 2, 4, 6, 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na společných částech domu č. p. 848, 849, 850, 851 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na pozemku parc. č. st. 922, 921, 920, 851, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 194 m2, 193 m2, 192 m2, 195 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, Pavlu Tökölymu, za kupní cenu celkem 70.000,- Kč, z toho za jednotku 63.783,- Kč, za pozemek 1.917,- Kč a náklady 4.300,- Kč.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej nebytové jednotky 
č. 848/101 v domě č. p. 848, 849, 850, 851 (Vojanova 2, 4, 6, 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na společných částech domu č. p. 848, 849, 850, 851 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 110/24427 na pozemku parc. č. st. 922, 921, 920, 851, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 194 m2, 193 m2, 192 m2, 195 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, Pavlu Tökölymu, za kupní cenu celkem 70.000,- Kč, z toho za jednotku 63.783,- Kč, za pozemek 1.917,- Kč a náklady 4.300,- Kč.
3.       Prodej zůstatkových bytů

3.1.       Prodej bytové jednotky č. 643/20 v domě č. p. 643 (Palackého 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na společných částech domu č. p. 643 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/31693 na pozemku parc. č. st. 818, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Bod byl z jednání STAŽEN
Zastupitelstvo města na svém jednání dne 19. 05. 2006 schválilo prodej domu č. p. 643 (Palackého 8) po jednotkách. Prodej bytové jednotky č. 643/20 byl schválen paní Hildegardě Hutkové. Jedná se o bytovou jednotku 2 + 1 o velikosti 81,90 m2.

Než došlo k podpisu kupní smlouvy na bytovou jednotku č. 643/20 v domě Palackého 8, paní Hildegarda Hutková dne 21. 12. 2007 zemřela.

Rada města na svém jednání dne 02. 09. 2008 schválila uzavření nájemní smlouvy na předmětnou bytovou jednotku s paní Miloslavou Opletalovou (dcerou pí Hutkové) a následný prodej jednotky do vlastnictví pí Opletalové za cenu tržní (nejednalo se o přechod nájmu). Nájemní smlouva byla uzavřena dne 15. 09. 2008. Nyní paní Opletalová žádá o odkoupení jednotky.

Dne  25. 11. 2008 paní Opletalová podala novou žádost o snížení kupní ceny. Citace ze žádosti:

,,…o koupi bytu  mám zájem a dle stavu  bytu pokládám za přiměřenou částku prodeje 700.000,- Kč. I tak je tato částka téměř 3x vyšší, než by ho koupila maminka, se kterou jsem v bytě bydlela a byla tam také trvale hlášená. S maminkou bylo již o prodeji bytu jednáno, ale vzhledem k několikaletým průtahům, které ona sama nezavinila, došlo k prodeji ostatních bytů 2 měsíce poté, co zemřela. 
Jedná se o dvoupokojový byt sice v centru Olomouce, ale velmi opotřebovaný, kde bude potřeba provést nákladné opravy, aby odpovídal současným potřebám bydlení a vyšší ceně. Byt je možno vytápět pouze jedněmi velmi starými akumulačními kamny, které, jak se vyjádřila odhadkyně, patří do technického muzea a je otázkou velmi krátkého času, kdy budou zcela k nepotřebě. Kuchyň není uzavřená, rovněž ji není možno vytápět, stejně jako ložnici a koupelničku s malou sedací vanou. Kuchyňská linka z umakartu je ve stavu, kdy z ní stále nějaká část odpadá a rovněž v dezolátním stavu je i vestavěná skříň v předsíni. I když je byt v centru, kategorizace jako byt I. kategorie má stejné, ale rozhodně tento byt jim neodpovídá.  

Své pohnutky, proč mám o tento byt zájem, jsem vysvětlila již v předchozích dopisech, které jsem psala jako žádostech o přidělení bytu. Dovoluji si požádat o jejich zohlednění při posuzování této žádosti.“

Uvedená částka je s ohledem na stav bytu na horní hranici mých finančních možností.
Záměr prodat  předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech   11. 11. 2008 – 02. 12. 2008.

Cena obvyklá dle vypracovaného znaleckého posudku činí 2 000 000,- Kč.
	BJ č. 643/20

Palackého 8
	Cena obvyklá
	Cena obvyklá x

koeficient 0,5

	Bytová jednotka
	1.795.572,- Kč
	897.786,- Kč  

	Pozemek
	204.428,- Kč
	102.214,- Kč

	Náklady
	3.500,- Kč
	3.500,- Kč

	Cena celkem
	2.003.500,- Kč
	1.003.500,- Kč


Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Miloslavy Opletalové o prodej bytové jednotky č. 643/20 v domě č. p. 643 (Palackého 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na společných částech domu č. p. 643 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na pozemku parc. č. st. 818, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za cenu do 700.000,- Kč.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 643/20 v domě č. p. 643 (Palackého 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na společných částech domu č. p. 643 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na pozemku parc. č. st. 818, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nájemci paní Miroslavě Opletalové za kupní cenu celkem ve výši 2.003.500,- Kč, toho za jednotku 1.795.752,- Kč, za pozemek 204.428,- Kč, náklady 3.500,- Kč.  
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Miloslavy Opletalové o prodej bytové jednotky č. 643/20 v domě č. p. 643 (Palackého 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na společných částech domu č. p. 643 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na pozemku parc. č. st. 818, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za cenu do 700.000,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 643/20 v domě č. p. 643 (Palackého 8) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na společných částech domu č. p. 643 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 819/27415 na pozemku parc. č. st. 818, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nájemci paní Miroslavě Opletalové,za kupní cenu celkem ve výši 2.003.500,- Kč, toho za jednotku 1.795.752,- Kč, za pozemek 204.428,- Kč, náklady 3.500,- Kč.  
3.2.       Prodej bytové jednotky č. 135/11 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko u Olomouce, obec Olomouc -  PO ZVEŘEJNĚNÍ  

Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 13. 12. 2005 schválilo prodej bytové jednotky prodej bytové jednotky č. 135/11 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, nájemci paní Veronice Vezzeli za kupní cenu celkem 147.789,- Kč. Paní Veronika Vezzeli převzala nabídku převodu bytové jednotky dne 26. 01. 2006, podepsala kupní smlouvu, ale nevrátila smlouvu s ověřeným podpisem a nezaplatila kupní cenu z důvodu nemožnosti zajistit finanční prostředky.

Na základě výměny bytové jednotky se oprávněným nájemcem předmětné bytové jednotky stala paní Michaela Smolková. Nájemní smlouva byla podepsána dne 16. 09. 2008. Paní Michaela Smolková žádá o odkoupení bytové jednotky za kupní cenu schválenou podle „Pravidel“, jak byla schválena pro prodej paní Veronice Vezzeli.   

Rada města na svém jednání dne 25. 03. 2008 schválila způsob prodeje zůstatkových obsazených bytových jednotek za cenu stanovenou na základě znaleckého posudku na cenu obvyklou jednotky, s výpočtem kupní ceny ve výši 0,5 násobku ceny obvyklé dle znaleckého posudku + cena za vypracování znaleckého posudku.

Záměr prodat  předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech   03. 12. 2008 – 26. 12. 2008.

Cena obvyklá dle vypracovaného znaleckého posudku činí 1 500 000,- Kč.
	BJ č. 135/11

Černá cesta 4
	Cena obvyklá
	Cena obvyklá x koeficient 0,5

	Bytová jednotka
	1.494.528,- Kč
	747.264,- Kč

	Pozemek
	5.472,- Kč
	2 736,- Kč

	Náklady
	3.500,- Kč
	3.500,- Kč

	Cena celkem
	1.503.500,- Kč
	753.500,- Kč


Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Michaely Smolkové o prodej bytové jednotky č. 135/11 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, za kupní cenu podle původních „Pravidel“.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 135/11 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, nájemci paní Michaele Smolkové, za kupní cenu celkem ve výši 753.500,- Kč, toho za jednotku 747.264,- Kč, za pozemek 2.736,- Kč, náklady 3.500,- Kč.  
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Michaely Smolkové o prodej bytové jednotky č. 135/11 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, za kupní cenu podle původních „Pravidel“.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 135/11 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 577/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, nájemci paní Michaele Smolkové, za kupní cenu celkem ve výši 753.500,- Kč, toho za jednotku 747.264,- Kč, za pozemek 2.736,- Kč, náklady 3.500,- Kč.  
3.3.       Prodej bytové jednotky č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí 65) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na společných částech domu č. p. 485 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc –  PO ZVEŘEJNĚNÍ
	Nájemce:   manželé                       Zuzana Maříková

Pavel Mařík
	Prodej domu schválen ZMO dne:  30. 10. 1997, 26. 10. 2000
	Velikost jednotky:  111,40  m2           

	Schválená kupní cena celkem:
	Cena za jednotku
	Cena za pozemek
	Náklady 
	

	40.873,- Kč
	28.929,- Kč
	8.132,- Kč
	3.812,- Kč
	


Statutární město Olomouc v minulosti prodávalo dům č. p. 485 (Selské náměstí 65), k. ú. Chválkovice, obec Olomouc. Město mělo ve vlastnictví mimo jiné i jednotku č. 485/13 v tomto domě.

Bytová jednotka vznikla z původního bytu o výměře 55,8 m2 a připojením bývalé prádelny a vybudováním nástavby.

Nabídka na odkup bytové jednotky nebyla paní Chmelařové (původní nájemce) zaslána.

Nájemcem bytové jednotky č. 485/13 byla a stále je paní Stanislava Chmelařová. Paní Chmelařová v roce 2002 souhlasila, aby si tuto bytovou jednotku odkoupili manželé Rádkovi, když paní Rádková (nyní Maříková) je její dcerou a pan Rádek byl zetěm paní Chmelařové. 

Jednotka tedy byla prodána manželům Zuzaně a Milanovi Rádkovým. Tento prodej však v roce 2006 paní Chmelařová zpochybnila, vyzvala město k prošetření prodeje této jednotky a vzápětí zažalovala město na neplatnost smlouvy o převodu jednotky. Soud pak pravomocně rozhodl, že takto uzavřená smlouva s manžely Rádkovými je absolutně neplatná pro rozpor se zákonem č. 72/1994 Sb, o vlastnictví bytů. Aby katastrální úřad provedl změnu zápisu vlastnického práva v katastru nemovitostí zpět na statutární město Olomouc, bylo třeba sepsat formou notářského zápisu souhlasné prohlášení o absolutní neplatnosti smlouvy o převodu jednotky. 

ZMO svým usnesením ze dne 25. 6. 2007 schválilo uzavření souhlasného prohlášení formou notářského zápisu s Milanem Rádkem a Zuzanou Maříkovou, dříve Rádkovou, a to souhlasného prohlášení o uznání  vlastnického práva statutárního města Olomouce k bytové jednotce č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí  65) , se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na společných částech domu č. p. 485 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, když toto vše je nyní zapsáno v katastru nemovitostí jako vlastnictví Milana Rádka a Zuzany Rádkové (nyní Maříkové).

V současnosti je vlastnické právo k jednotce č. 485/13 zapsáno v katastru nemovitostí zpět na statutární město Olomouc.

Výše investic SNO, a.s. u předmětné bytové jednotky:  1.433,- Kč

                                                                                         3.342,- Kč ( FO 6 – 8/2008)

Výpočet kupní ceny:             40.873,- Kč  (schválená kupní cena dle vyhlášky č. 13/1997)

                                     +         4.775,- Kč  (proinvestovaná částka SNO, a. s. za b. j. č. 485/13)

Kupní cena celkem:            45.648,- Kč.

Kupní cena celkem 45.648,- Kč, z toho za jednotku 33.704,- Kč, pozemek 8.132,- Kč, náklady 3.812,- Kč.

Rada města dne 30. 10. 2007:
Rada města doporučila zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí 65) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na společných částech domu č. p. 485 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, oprávněnému nájemci Stanislavě Chmelařové, za kupní cenu celkem 40.873,- Kč, z toho za jednotku 28.929,- Kč, za pozemek 8.132,- Kč a náklady 3.812,- Kč, se zaplacením kupní ceny do 90-ti dnů od podpisu kupní smlouvy a bez možnosti proinvestování II. části kupní ceny.

Bohužel paní Chmelařová zemřela ještě před projednáním v Zastupitelstvu města Olomouce konaného dne 19. 12. 2007.
Rada města Olomouce svým usnesením ze dne 17. 06. 2008 souhlasila s přechodem nájmu bytu po paní Stanislavě Chmelařové – matce paní Zuzany Maříkové. Nájemní smlouva na byt s manžely Zuzanou a Pavlem Maříkovými byla uzavřena dne 25. 6. 2008. 
Paní Zuzana Maříková požádala o odprodej bytové jednotky č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí 65).

Komise pro prodej domů dne 26. 8. 2008:

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové komice ukládají odboru majetkoprávnímu, oddělení prodeje domů, nechat vypracovat znalecký posudek na cenu obvyklou bytové jednotky č. 485/13 v budově č. p. 485 (Selské náměstí 65), k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, a při výpočtu kupní ceny pak vycházet z usnesení rady města ze dne 25. 03. 2008 – kupní cena = cena obvyklá x 0,5. 

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové doporučují radě města schválit záměr prodat bytovou jednotku 
č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí 65) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na společných částech domu č. p. 485 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc – nájemcům manželům Zuzaně a Pavlovi Maříkovým.
Záměr prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl  ve dnech 8. 9. 2008 – 1. 10. 2008.

Popis jednotky č. 485/13: 

	Název


	Výměra

	1. NP - pokoj                                                        
	17,40 m²

	            pokoj
	12,00 m2

	            pokoj
	12,60 m2

	            pokoj
	12,00 m2

	            kuchyň
	20,00 m2

	            předsíň
	  3,80 m2

	            koupelna
	  5,50 m2

	            WC
	  0,90 m2

	            WC
	  3,50 m2

	2. NP - pokoj se schod.     
            prostorem 
	  4,36 m² 

	Celkem 
	111,40 m2


Rekapitulace cen dle znaleckého posudku ze dne 10. 12. 2008:

Administrativní cena                                                                        
2.023.700,- Kč

Obvyklá cena                                                                                  
2.200.000,- Kč
Obvyklá cena x 0,5                             
1.100.000,- Kč
Náklady za vyhotovení ZP                                                                
       3.500,- Kč 
Doplnění žádosti ze dne 19. 9. 2008:

Citace z žádosti: „Domluvily jsme se, že vám pošlu přibližnou cenu kolik jsme investovali do přestavby domu – je to zhruba 600.000,- Kč až 650.000,- Kč, jen projektová dokumentace na přestavbu stála 24.000,- Kč, prováděla se celková rekonstrukce bytu 2 + 1 na 5 + 1 sanace, rozšíření, nástavba, střecha, koupelna, WC, okna, topení, elektroinstalace atd.

Dále ten byt se koupil za 40.000,- Kč a dalších  38.000,- Kč se tam dál proinvestovalo: okna, parapety, komín – vyvločkování, zavedení plynu atd.

Jestliže by byl odhad za dnešní tržní cenu, tak ať se provede odhad tady za dnešní ceny, co by tato rekonstrukce stála.

Jinak stavebník byl p. Rádek a doklady od stavby má.

Město by podle mě mělo přihlédnout k tomu, že celý prodej bytu proběhl špatně  a nesprávně a to ze strany města, což uznal i soud. Za advokáta jsem rovněž dal nemalé částky, takže už bych se ráda nějak dohodla, a ne to zase řešit soudně.

Navíc na nájemní smlouvu jsem čekala skoro půl roku, taky jsem na vině nebyla já, že to tak dlouho trvalo a doplácela jsem na nájmu 10.000,- Kč a platím nájem za byt 5 + 1 a ne jak byla původní nájemní smlouva 2 + 1.“

Vyjádření OPD:
OPD navrhuje respektovat návrh Komise pro prodej domů ze dne 26.8.2008 a při výpočtu kupní ceny pak vycházet z usnesení rady města ze dne 25. 03. 2008 – kupní cena = cena obvyklá x 0,5, ale z původní výměry bytu 2 + 1, tj. 55,8 m2.

Bytová jednotka vznikla z původního bytu o výměře 55,8 m2 a připojením bývalé prádelny a vybudováním nástavby na vlastní náklady. 

Postup prodeje byl u rozšíření bytu, apod. následující:

· platil se nájem z původní výměry,

· kupní cena byla vypočtena: cena bytu (původní výměra) + podíl na společných částech domu a pozemku (z celé výměry) + náklady (z celé výměry) + 1,- Kč za rozšířenou část bytu.

Návrh kupní ceny bytové jednotky z původní výměry 55,8 m2:

Obvyklá cena (cena za 1 m2 – 19.749,- Kč)                                      
1.101.975,- Kč
Obvyklá cena x 0,5                                                                                  550.988,- Kč

Rozšířená část bytu                                                                                            1,- Kč
Náklady za vyhotovení ZP                                                                
        3.500,- Kč 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí 65) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na společných částech domu č. p. 485 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, nájemcům manželům Zuzaně a Pavlovi Maříkovým, za kupní cenu celkem ve výši 554.489,- Kč, z toho cena za jednotku a pozemek 550.989,- Kč, a za náklady 3.500,- Kč.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 485/13 v domě č. p. 485 (Selské náměstí 65) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na společných částech domu č. p. 485 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1114/8573 na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, nájemcům manželům Zuzaně a Pavlovi Maříkovým, za kupní cenu celkem ve výši 554.489,- Kč, z toho cena za jednotku a pozemek 550.989,- Kč, a za náklady 3.500,- Kč.
3.4.       Prodej bytové jednotky č. 918/6 v domě č. p. 918 (Blanická 17) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 262/2872 na společných částech domu č. p. 918 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 262/2872 na pozemku parc. č. st. 1125/1 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc –  PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Zastupitelstvo města na svém zasedání dne 18. 09. 2006 schválilo prodej bytové jednotky č. 918/6  v domě  Blanická 17 nájemci panu Andreji Grulovi (rok nar. 1934) za kupní cenu 46.190,- Kč. Dne 30. 09. 2006 pan Grula převzal nabídku k odkoupení předmětné bytové jednotky, ale nabídku ve stanovené zákonné šestiměsíční lhůtě nepřijal. Po uplynutí této lhůty mu marně uplynula i jednoroční lhůta, ve které měl předkupní právo na odkoupení předmětné bytové jednotky. 
Komise pro prodej domů na svém jednání dne 25. 11. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu pozvat nájemce na jednání a zjistit, zda mají zájem o koupi předmětné jednotky.

Pan Grula se po zaslání pozvánky dostavil na jednání k prodeji předmětné bytové jednotky  dne 08. 12. 2008. Dle vyjádření nemá o odkoupení bytu zájem z důvodu nedostatku finančních prostředků. Pan Grula má důchod pouze 6 tis. Kč. Má zájem i nadále byt užívat a zůstat v nájmu SmOl  na dožití. Vzhledem k věku nemá zájem o výměnu bytu.     

Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 20. 09. 2005 posuzovalo obdobný případ nájemce paní Dagmar Nejezchlebové (rok nar. 1929) a schválilo ponechání bytové jednotky č. 308/4 v domě č. p. 308, 309, 310 (Ovesná 17,  19, 21) v majetku statutárního města Olomouce ze sociálních důvodů. 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky č. 918/6 v domě č. p. 918 (Blanická 17) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 262/2872 na společných částech domu č. p. 918 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 262/2872 na pozemku parc. č. st. 1125/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

Rada města doporučuje  zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky č. 918/6 v domě č. p. 918 (Blanická 17) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 262/2872 na společných částech domu č. p. 918 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 262/2872 na pozemku parc. č. st. 1125/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.
3.5.        Prodej bytové jednotky č. 79/4 v domě č. p. 79 (tř. Svornosti 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na pozemku parc. č. st. 109, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc –  PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 26. 04. 2005 schválilo prodej bytové jednotky č. 79/4 v domě č. p. 79 (Tř. Svornosti 1, 1a) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na pozemku parc. č. st. 109 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc nájemcům Břetislavu a Aleně  Strouhalovým za kupní cenu 111.533,- Kč. Nabídka nebyla zaslána. Pan Břetislav Strouhal zemřel. Dne 25. 09. 2008 byla uzavřena nájemní smlouva  s paní Alenou Strouhalovou (rok nar. 1936).
Komise pro prodej domů na svém jednání dne 25. 11. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu pozvat nájemce na jednání a zjistit, zda mají zájem o koupi předmětné jednotky.

Paní Strouhalová se po zaslání pozvánky dostavila na jednání k prodeji předmětné bytové jednotky  dne 08. 12. 2008. Dle vyjádření nemá o odkoupení bytu zájem z důvodu nedostatku finančních prostředků. Má zájem i nadále byt užívat a zůstat v nájmu SmOl na dožití. Vzhledem k věku nemá zájem o výměnu bytu.     

Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 20. 09. 2005 posuzovalo obdobný případ nájemce paní Dagmar Nejezchlebové (rok nar. 1929) a schválilo ponechání bytové jednotky č. 308/4 v domě č. p. 308, 309, 310 (Ovesná 17, 19, 21) v majetku statutárního města Olomouce ze sociálních důvodů. 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města  schválit ponechání bytové jednotky č. 79/4 v domě č. p. 79 (tř. Svornosti 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na pozemku parc. č. st. 109, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města  schválit ponechání bytové jednotky č. 79/4 v domě č. p. 79 (tř. Svornosti 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 684/6920 na pozemku parc. č. st. 109, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.
3.6.       Prodej bytové jednotky č. 58/12 v domě č. p. 58 (Dolní nám. 30) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na společných částech domu č. p. 58 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na pozemku parc. č. st. 501/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc –  PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 16. 03. 2004 schválilo prodej bytové jednotky č. 58/4 v domě č. p. 58 (Dolní nám. 30) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na společných částech domu č. p. 58 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na pozemku parc. č. st. 501/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, nájemci paní Anastazii Třískové (rok nar. 1932) za kupní cenu


 87.056,- Kč. Nabídka byla převzata 20. 09. 2006. Paní Třísková nabídku ve stanovené zákonné šestiměsíční lhůtě nepřijala. Po uplynutí této lhůty jí marně uplynula i jednoroční lhůta, ve které měla předkupní právo na odkoupení předmětné bytové jednotky.    

Komise pro prodej domů na svém jednání dne 25. 11. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu pozvat nájemce na jednání a zjistit, zda mají zájem o koupi předmětné jednotky.

Paní Anastázie Třísková se po zaslání pozvánky dostavila na jednání k prodeji předmětné bytové jednotky dne 08. 12. 2008. Dle vyjádření nemá o odkoupení bytu zájem z důvodu nedostatku finančních prostředků. Má zájem o výměnu bytu.     

Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 20. 09. 2005 posuzovalo obdobný případ nájemce paní Dagmar Nejezchlebové (rok nar. 1929) a schválilo ponechání bytové jednotky č. 308/4 v domě č. p. 308, 309, 310 (Ovesná 17,  19, 21) v majetku statutárního města Olomouce ze sociálních důvodů. 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky č. 58/12 v domě č. p. 58 (Dolní náměstí 30) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na pozemku parc. č. st. 501/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit  ponechání bytové jednotky č. 58/12 v domě č. p. 58 (Dolní náměstí 30) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 504/15513 na pozemku parc. č. st. 501/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

3.7.       Prodej bytové jednotky č. 630/7 v domě č. p. 630, 631 (Zikova 11) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510 na společných částech domu č. p. 630, 631 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510 na pozemku parc. č. st. 923, 929, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady, obec Olomouc –  PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 26. 04. 2005 schválilo prodej bytové jednotky č. 630/7 v domě č. p. 630, 631 (Zikova 11) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510 na společných částech domu č. p. 630, 631 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510 na pozemku parc. č. st. 923, 929, zastavěná plocha a nádvoří, vše v  k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, nájemci paní Marii Sládkové (rok nar. 1919) za kupní cenu 105.722,- Kč. Nabídka byla převzata 18. 09. 2006. Paní Sládková nabídku ve stanovené zákonné šestiměsíční lhůtě nepřijala. Po uplynutí této lhůty jí marně uplynula i jednoroční lhůta, ve které měla předkupní právo na odkoupení předmětné bytové jednotky.

Komise pro prodej domů na svém jednání dne 25. 11. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu pozvat nájemce na jednání a zjistit, zda mají zájem o koupi předmětné jednotky.

Paní Marie Sládková se po zaslání pozvánky dostavila na jednání k prodeji předmětné bytové jednotky dne 10. 12. 2008. Dle vyjádření nemá o odkoupení bytu zájem z důvodu věku a nedostatku finančních prostředků. Má zájem užívat byt  jako nájemce SmOl na dožití.     

Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 20. 09. 2005 posuzovalo obdobný případ nájemce paní Dagmar Nejezchlebové (rok nar. 1929) a schválilo ponechání bytové jednotky č. 308/4 v domě č. p. 308, 309, 310 (Ovesná 17,  19, 21) v majetku statutárního města Olomouce ze sociálních důvodů. 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města  schválit ponechání bytové jednotky č. 630/7 v domě č. p. 630, 631 (Zikova 11) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510  na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510 na pozemku parc. č. st. 923, 929, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města  schválit ponechání bytové jednotky č. 630/7 v domě č. p. 630, 631 (Zikova 11) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510  na společných částech domu č. p. 79 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 429/27510 na pozemku parc. č. st. 923, 929, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.
3.8.       Prodej bytové jednotky č. 421/4 v domě č. p. 419, 420, 421 (Řezáčova 20) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na společných částech domu č. p. 419, 420, 421 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na pozemku parc. č. st. 546, 547, 548, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Lazce, obec Olomouc –  PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 21. 02. 2006 schválilo prodej bytové jednotky č. 421/4 v domě č. p. 419, 420, 421 (Řezáčova 20) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na společných částech domu č. p. 419, 420, 421 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na pozemku parc. č. st. 546, 547, 548, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Lazce, obec Olomouc nájemci paní Ludmile Vítkové (rok nar. 1937) za kupní cenu 69.307,- Kč. Nabídka byla převzata 21. 03. 2006. Paní Vítková nabídku ve stanovené zákonné šestiměsíční lhůtě nepřijala. Po uplynutí této lhůty jí marně uplynula i jednoroční lhůta, ve které měla předkupní právo na odkoupení předmětné bytové jednotky.  

Komise pro prodej domů  na svém jednání dne 25. 11. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu pozvat nájemce na jednání a zjistit, zda mají zájem o koupi předmětné jednotky.

Paní Ludmila Vítková se po zaslání pozvánky dostavila na jednání k prodeji předmětné bytové jednotky dne 10. 12. 2008. Dle vyjádření nemá o odkoupení bytu zájem z důvodu věku a nedostatku finančních prostředků. V bytě žije již 30 let a nechce ho měnit. Má zájem užívat byt  jako nájemce SmOl na dožití.     

Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 20. 09. 2005 posuzovalo obdobný případ nájemce paní Dagmar Nejezchlebové (rok nar. 1929) a schválilo ponechání bytové jednotky č. 308/4 v domě č. p. 308, 309, 310 (Ovesná 17,  19, 21) v majetku statutárního města Olomouce ze sociálních důvodů. 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky  č. 421/4 v domě č. p. 419, 420, 421 (Řezáčova 20) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na společných částech domu č. p. 419, 420, 421 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na pozemku parc. č. st. 546, 547, 548, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Lazce, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce. 
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky  
č. 421/4 v domě č. p. 419, 420, 421 (Řezáčova 20) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na společných částech domu č. p. 419, 420, 421 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 464/41328 na pozemku parc. č. st. 546, 547, 548, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Lazce, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce. 

3.9.       Prodej bytové jednotky č. 1173/5 v domě č. p. 1173 (Dukelská 19) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na společných částech domu č. p. 1173 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na pozemku parc. č. st. 1071/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc - PŘED ZVEŘEJNĚNÍM  

Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 21. 09. 2004 schválilo prodej bytové jednotky č. 14173/5 v domě č. p. 1173 (Dukelská 19) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na společných částech domu č. p. 1173 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na pozemku parc. č. st. 1071/1, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, nájemci paní Olze Pospíšilové (rok nar. 1928) za kupní cenu 65.430,- Kč. Nabídka  převodu bytové jednotky byla převzata  23. 03. 2005. Paní Pospíšilová nabídku ve stanovené zákonné šestiměsíční lhůtě nepřijala. Po uplynutí této lhůty jí marně uplynula i jednoroční lhůta, ve které měla předkupní právo na odkoupení předmětné bytové jednotky.    

Komise na svém jednání dne 25. 11. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu pozvat nájemce na jednání a zjistit, zda mají zájem o koupi předmětné jednotky.

Paní Olga Pospíšilová se ze zdravotních důvodů nemohla na jednání dostavit. Dle telefonického rozhovoru ze dne 15. 12. 2008 má paní Pospíšilová zájem byt dál užívat jako nájemce Statutárního města Olomouce nebo byt odkoupit za původní cenu dle „Pravidel“. 

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky bytové jednotky č. 1173/5 v domě č. p. 1173 (Dukelská 19) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na společných částech domu č. p. 1173 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na pozemku parc. č. st. 1071/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.  
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky č. 1173/5 v domě č. p. 1173 (Dukelská 19) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na společných částech domu č. p. 1173 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 725/9511 na pozemku parc. č. st. 1071/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.  
3.10.       Prodej bytové jednotky č. 196/4 v domě č. p. 196 (Charkovská 7) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 448/9451 na společných částech domu č. p. 196 
a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 448/9451 na pozemku parc. č. st. 1322, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PŘED  ZVEŘEJNĚNÍM
Zastupitelstvo města na svém zasedání dne 14. 05. 2007 schválilo prodej bytové jednotky č.196/4 v domě Charkovská 7 nájemci panu Františku Korcovi (nar. 1942) za kupní cenu 109.441,- Kč. Dne 11. 06. 2007 pan Korec převzal nabídku k odkoupení předmětné bytové jednotky. Smlouva o převodu jednotky byla uzavřena dne 18. 06. 2007, ale ve stanovené lhůtě  nezaplatil kupní cenu, proto statutární město Olomouc odstoupilo od smlouvy (pan Korec odstoupení od smlouvy převzal 27. 12. 2007).

Komise pro prodej domů uložila odboru majetkoprávnímu nechat vypracovat znalecký posudek obsazené jednotky za účelem veřejné dražby podle zákona o veřejných dražbách č. 26/2000 Sb. a znalecký posudek volné jednotky na cenu obvyklou.
Cena obvyklá dle vypracovaného znaleckého posudku volné jednotky činí 1 100.000,- Kč.

Cena obvyklá dle vypracovaného znaleckého posudku obsazené jednotky činí  600. 000,- Kč.
	BJ č.  196/4

Charkovská 7
	Cena obvyklá jednotky  volné
	Cena obvyklá jednotky s nájemcem

	Bytová jednotka
	1.084.130,-
	584.130,-

	Pozemek
	15.870,-
	15.870,-

	Náklady
	3.600,-
	3.600,-

	Cena celkem
	1.103.600,-
	603.600,-


Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 20. 09. 2005 posuzovalo obdobný případ nájemce paní Dagmar Nejezchlebové (rok nar. 1929) a schválilo ponechání bytové jednotky č. 308/4 v domě č. p. 308, 309, 310 (Ovesná 17,  19, 21) v majetku statutárního města Olomouce ze sociálních důvodů. 
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky č. 196/4 v domě č. p. 196 (Charkovská 7) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 448/9451 na společných částech domu č. p. 196 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 448/9451 na pozemku parc. č. st. 1322, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit ponechání bytové jednotky č. 196/4 v domě č. p. 196 (Charkovská 7) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 448/9451 na společných částech domu č. p. 196 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 448/9451 na pozemku parc. č. st. 1322, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, v majetku statutárního města Olomouce.

3.11.       Prodej bytové jednotky č. 693/12 v domě č. p. 693 (Nešverova 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na společných částech domu č.p. 693 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 88266/63880 na pozemku parc. č. st. 882, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. Olomouc-město, obec Olomouc 

	Nájemce:   

Martin a Lenka Švandovi


	Prodej domu schválen ZMO dne: 20. 6. 2006
	Velikost jednotky: 88,20  m²    

        

	Schválená kupní cena celkem:
	Cena za jednotku
	Cena za pozemek
	Náklady 
	

	217.392
	208.872
	7.521
	999
	


Zastupitelstvo města dne 14. 05. 2007:

Zastupitelstvo města schvaluje prodej bytové jednotky č. 693/12 v domě č. p. 693 (Nešverova 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na společných částech domu č.p. 693 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na pozemku parc. č. st. 882, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. Olomouc-město, obec Olomouc, manželům Martinu a Lence Švandovým za kupní cenu 217.392,- Kč, z toho za jednotku 208.872,- Kč, za pozemek 7.521,- Kč, náklady 999,- Kč. 

Dne 31. 10. 2007 manželé Švandovi podepsali kupní smlouvu, ale nezaplatili kupní cenu.

Dne 23. 07. 2008 proběhlo jednání s panem Švandou: 

· podá si žádost o pozastavení prodeje z důvodu rozvodu, 

· zruší společný nájem bytu manžely

· změní nájemní smlouvu

V současnosti již nejsou nájemci, byt je vyklizený, právně volný a byl předán na Správu nemovitostí Olomouc, a. s. – bytový úsek k přidělení s následným odprodejem.

Dne 10. 12. 2008 CÍRKEVNÍ GYMNÁZIUM NĚMECKÉHO ŘÁDU, spol. s r. o., podalo žádost o odprodej bytové jednotky č. 693/12 v domě Nešverova 1, Olomouc.

Citace z žádosti: „Obracíme se na vás se žádostí o prodej – převod vlastnických práv k bytu v Olomouci, ul. Nešverova č. p. 693, jednotka č. 693/12, který dosud nebyl Statutárním městem Olomouc podle informací z katastru nemovitostí prodán. Důvodem naší žádosti je zabezpečení nutných předpokladů pro další budoucnost a rozvoj naší školy.

Církevní gymnázium Německého řádu, spol. s r. o. bylo na základě změny zřizovatele, kterým se stala církevní právnická osoba Baliva Čechy, Morava a Slezsko, zaregistrováno na MŠMT ČR dne 16. 7. 2007 jako škola církevní. Je naší povinností vytvořit pro gymnázium také podmínky, aby bylo schopno důstojně zabezpečit provoz nové školy.

V souvislosti s naším úsilím o zabezpečení podmínek provozu školy se podařilo pro naší školu zajistit potřebné prostory, ve kterých realizujeme vzdělávání. V souladu s požadavkem zkvalitňování vzdělávání je v našem zájmu zajistit také co nejkvalitnější pedagogické pracovníky. K tomu chceme přispět nabídkou co nejlepších pracovních a sociálních podmínek, ke kterým řadíme také zabezpečení důstojného bydlení. Zakoupení bytu by tedy bylo důležitým krokem k dalšímu rozvoji vzdělávání na naší škole.

Věříme, že pochopíte naše potřeby a prodejem bytové jednotky umožníte našemu gymnáziu další rozvoj. Děkujeme za Vaše pochopení a těšíme se na budoucí spolupráci.“

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti CÍRKEVNÍHO GYMNÁZIA NĚMECKÉHO ŘÁDU, spol. s r. o., ve věci prodeje bytové jednotky č. 693/12 v domě č. p. 693 (Nešverova 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na společných částech domu č.p. 693 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na pozemku parc. č. st. 882, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za kupní cenu 217.392,- Kč, z toho za jednotku 208.872,- Kč, za pozemek 7.521,- Kč, náklady 999,- Kč. 

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti CÍRKEVNÍHO GYMNÁZIA NĚMECKÉHO ŘÁDU, spol. s r. o., ve věci prodeje bytové jednotky č. 693/12 v domě č. p. 693 (Nešverova 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na společných částech domu č.p. 693 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 882/63880 na pozemku parc. č. st. 882, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za kupní cenu 217.392,- Kč, z toho za jednotku 208.872,- Kč, za pozemek 7.521,- Kč, náklady 999,- Kč. 
3.12.       Prodej bytové jednotky č. 33 v domě č. p. 722 (Voskovcova 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 323/39901 na společných částech domu č. p. 722 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 323/39901 na pozemku parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc
Zastupitelstvo města dne 15. 12. 2008:

Zastupitelstvo města schvaluje prodej budovy č. p. 722 (Voskovcova 6) s pozemkem parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 455 m2,  v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, tj. po jednotkách, oprávněným nájemcům za kupní ceny vypočtené dle upravené přílohy č. 3 důvodové zprávy, tj. za 6.500,- Kč/m2 podlahové plochy bytu.

Prohlášení vlastníka není ještě zavkladováno.

Nájemcem tohoto bytu je paní Hana Stoláriková. Dle šetření Správy nemovitostí Olomouc,
a. s. je vlastníkem nemovitosti v Praze, a proto jí byla dána výpověď z nájmu bytu. V současné době se údajně zdržuje v Německu neznámo kde a SNO, a. s. – právní úsek nemůže paní Stolárikové doručit výpověď z nájmu bytu. 
Dne 17. 12. 2008 pan Jan Lexa podal žádost o odprodej bytu č. 33 v domě Voskovcova 6, Olomouc.
Citace žádosti: „Žádám o umožnění odprodeje bytu č. 33 (nebo kteréhokoliv volného bytu v tomto objektu) v domě č. 722, ulice Voskovcova 6, k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, za účelem bydlení fyzické osoby.

Trvale jsem hlášen u rodičů na adrese Gorazdovo nám. 65/3A, Olomouc, 779 00. Od 1. února 2007 bydlím v podnájmu ve výše jmenovaném bytě v ulici Voskovcova 6, v bytě č. 33 se souhlasem původního (Správa vojenského bytového fondu Praha) i stávajícího majitele (Statutární město Olomouc). Mám i nadále zájem bydlet v této lokalitě, protože zde mám pracovní i soukromé vazby (jsem voják v činné službě).“

Pro informaci uvádíme, že se jedná o byt 1 + 0 o výměře 32,3 m2.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Jana Lexy ve věci prodeje bytové jednotky č. 33 v domě č. p. 722  (Voskovcova 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 323/39901 na společných částech domu č. p. 722 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 323/39901 na pozemku parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Jana Lexy ve věci prodeje bytové jednotky č. 33 v domě č. p. 722  (Voskovcova 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 323/39901 na společných částech domu č. p. 722 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 323/39901 na pozemku parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc.
3.13.       Prodej bytové jednotky č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc - nájemci panu Janu Vašíčkovi – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Dům Masarykova 23 byl schválen k prodeji nájemcům domu po jednotkách na zasedání Zastupitelstva města Olomouce dne 30. 10. 1997 a 18. 12. 1997. K faktickému prodeji bytových jednotek došlo v roce 1999. V této době u manželů Vašíčkových probíhal rozvod. V bytě zůstal bydlet jako nájemce pan Vašíček. Vzhledem k tomu, že byl nezaměstnaný, žádal orgány města o projednání žádosti o snížení kupní ceny. Nebylo mu vyhověno. 

V roce 2003 byla panu Vašíčkovi zaslána nabídka (celková kupní cena ve výši 192.509,- Kč) k odkoupení bytové jednotky do vlastnictví, ta byla dne 19. 04. 2004 přijata. Prodej jednotky se nerealizoval, protože bylo zjištěno, že nájemní smlouva k bytu je vedená na Jaroslavu a Jana Vašíčkovi. Dne 16. 06. 2004 byla na základě administrativní úpravy vystavena nová nájemní smlouva pouze na pana Vašíčka. Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 21. 09. 2004 schválilo jako kupujícího pana Jana Vašíčka. Před přípravou kupní smlouvy byla provedena kontrola u Správy nemovitostí Olomouc, a. s., zda na bytě neváznou dluhy  Evidence nájmu Správy nemovitostí Olomouc, a. s. ke dni 01. 09. 2005 vyčíslila dluh ve výši 102.353,50 Kč (čistý dluh na nájmu ve výši 11.113,50 Kč, poplatky z prodlení 90.740,- Kč a 500,- Kč náklady řízení dle rozsudku okresního soudu). Proto nebyla panu Vašíčkovi předložena k podpisu kupní smlouva. Poslední část dluhu na nájemném a poplatku z prodlení byla uhrazena 06. 11. 2007.  

Po uhrazení zbývající části poplatku z prodlení podal pan Vašíček žádost o prodej bytové jednotky.
Výpočet kupní ceny: 

Výše investic SNO, a. s. u předmětné bytové jednotky: 52.952,- Kč (FO 10-12/2005,
1-12/2006, 1-12/2007 +  proinvestování 37.481,- Kč).

193.507,-  Kč   (schválená kupní cena ZMO 30.10.1997 dle  vyhlášky 
                           č.  13/1997)



           + 52.952,-  Kč   (proinvestovaná částka SNO, a. s. za b. j. č. 872/1)

Kupní cena celkem:    246.459,- Kč,-  Kč

Kupní cena celkem 246.459,- Kč, z toho za jednotku 232.285,- Kč, za pozemek 12.579,- Kč, náklady 1.595,- Kč.

Rada města na svém jednání dne 11. 12. 2007 uložila odboru majetkoprávnímu nechat vypracovat znalecký posudek na cenou obvyklou bytové jednotky č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) za účelem jejího prodeje.

Vzhledem k tomu, že záměr prodat dům Masarykova 23 byl schválen již v roce 1997, je v souladu se zákonem o obcích třeba znovu schválit záměr prodeje jednotky a poté prodej jednotky samotný.

Rada města dne 12. 2. 2008 schválila záměr prodat bytovou jednotku č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, předem určenému zájemci – nájemci panu Janu Vašíčkovi.

Záměr prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 
25. 2. – 19. 3. 2008.

Cena obvyklá (tržní) dle znaleckého posudku činí 2.700 000,- Kč.

Jednotka

 2.656. 097,- Kč

Pozemek

       43.903,- Kč

Náklady

         3.500,- Kč

Celkem 

  2.703.500,- Kč

Zastupitelstvo města Olomouce dne 28. 04. 2008 schválilo prodej bytové jednotky č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, panu Janu Vašíčkovi, za kupní cenu celkem 2.703.500,- Kč, z toho za jednotku 2.656.097,- Kč, za pozemek 43.903,- Kč a náklady 3.500,- Kč.

Panu Janu Vašíčkovi byla zaslána zákonná nabídka na kupní cenu ve výši 2.703.500,- Kč, kterou dne 4. 7. 2008 převzal. Lhůta pro přijetí/nepřijetí nabídky je do 6 měsíců ode dne jejího převzetí, tj. do 3. 1. 2009.

Novou žádostí ze dne 23. 09. 2008 se pan Vašíček domáhá toho, aby byt mohl odkoupit za původně nabídnutou kupní cenu 192.509,- Kč plus investice vložené před prodejem do oprav společných částí domu Správou nemovitostí Olomouc, a. s.  a též za podmínek uvedených pod body 5, 7, 8, 9 a 10 nabídky statutárního města ze dne 16. 10. 2003, tj. zejména proinvestování části kupní ceny do oprav společných částí domu.

Vzhledem k tomu, že v roce 2004 pan Vašíček v zákonné šestiměsíční lhůtě nabídku kupní smlouvy přijal, pravděpodobně by v případě soudního sporu o povinnost města uzavřít kupní smlouvu za nabídnutých podmínek uspěl. 

Schvalování prodeje jednotky panu Vašíčkovi a zaslání nabídky kupní smlouvy proběhly v době, kdy Správa nemovitostí Olomouc, a. s. ještě požadovala před podpisem kupní smlouvy úhradu nákladů a investic do domu před podpisem kupní smlouvy. Proto se tato povinnost úhrady nákladů objevila i v nabídce kupní smlouvy a proto je možné tyto náklady nyní vyčíslit a připočítat do kupní ceny. S tímto postupem pan Vašíček ve svém vyjádření k prodeji počítá a i jeho právní zástupce toto telefonicky 06. 11. 2008 potvrdil. 

Výše investic SNO, a. s. u předmětné bytové jednotky budou k jednání zastupitelstva 23. 2. 2009 včetně fondu oprav 60.974,- Kč (FO 10-12/2005,1-12/2006, 1-12/2007, 1-12/2008, 1,2/2009 + proinvestování 37.481,- Kč). 
 192.509,- Kč
kupní cena dle zaslané nabídky

+ 60.974,- Kč
náklady SNO, a. s. 

 253.483,- Kč celková kupní cena za bj. č. 872/1

Zápis z jednání ze dne 11. 11. 2008:
Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové komise uložili odboru majetkoprávnímu požádat o stanovisko AK Ritter - Šťastný.
Stanovisko AK Ritter – Šťastný, JUDr. Hučínová:

Pokud nájemci nabídku přijmou, pak vázanost města nabídkou trvá do doby, než dojde k uzavření smlouvy o převodu nebo než by případně na návrh nájemce nahradil projev vůle města uzavřít smlouvu o převodu bytu soud, nejdéle pak dle mého názoru po dobu tří let od přijetí nabídky nájemcem. V ten okamžik vzniklo nájemci právo na uzavření smlouvy o převodu. Protože zákon č. 72/1994 Sb. neobsahuje žádné ustanovení k vázanosti převodce nabídkou převodu bytu, nestanoví žádnou lhůtu, do kdy nejpozději musí být smlouva uzavřena, pak dle mého názoru je třeba aplikovat příslušná ustanovení občanského zákoníku o promlčení nároku a tedy obecnou tříletou lhůtu dle ust. § 101 obč. zák.  

Pokud město předloží nájemci, který nabídku přijal, již konkrétní návrh smlouvy o převodu, a tento nájemce smlouvu nepodepíše v přiměřené době, pak by dle mého názoru mělo být aplikováno ust. § 43b odst. 1) písm. b) obč. zák., podle kterého návrh zaniká uplynutím přiměřené doby s přihlédnutím k povaze navrhované smlouvy a k rychlosti prostředků, které navrhovatel použil pro zaslání návrhu.  

Pokud jde o případ pana Jana Vašíčka, pak se kloním spíše k názoru, že ve vztahu k panu Vašíčkovi byly všechny podmínky stanovené zákonem č. 72/1994 Sb. pro uzavření samotné smlouvy o převodu bytu se jmenovaným byly splněny již v dubnu 2004. Zastupitelstvo prodej bytu „Vašíčkovým“, v čemž je zahrnut i pan Vašíček, schválilo, platná nabídka dle ust. § 22 odst. 1) cit. zákona mu byla ze strany města učiněna a tuto nabídku zřejmě v zákonem stanovené lhůtě přijal (v posuzování včasnosti vycházím z tvrzení města, že nabídka byla přijata včas). Nicméně, jestliže pan Vašíček přijal nabídku převodu 19. 4. 2004 a dodnes, tedy po dobu 4,5 roku, nebyla smlouva o převodu uzavřena, pak mám obavu, že s ohledem na  výše uvedený právní názor je jeho nárok na uzavření smlouvy o převodu promlčen. 

Posuzovaná problematika je v některých částech složitá, judikatura, kterou mám k dispozici, k tomu ničeho neříká, proto podotýkám, že jde o mé stanovisko s tím, že závazný výklad by mohl provést jen soud v případných sporech, které by z případů problematikou dotčených mohly vzniknout.

Zápis z jednání ze dne 25. 11. 2008:

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové komise žádají o předložení materiálu na další jednání komise s tím, že člen komise – Mgr. Novák si prostuduje vyjádření AK Ritter – Šťastný.
Zápis z jednání ze dne 20. 1. 2009:

Komise se přiklání ke stanovisku AK Ritter – Šťastný, JUDr. Hučínové.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Jana Vašíčka ve věci odkoupení bytové jednotky  č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu
č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, za původně nabídnutou kupní cenu 192.509,- Kč plus investice vložené před prodejem do oprav společných částí domu Správou nemovitostí Olomouc, a. s. a též za podmínek uvedených pod body 5, 7, 8, 9 a 10 nabídky statutárního města ze dne 16. 10. 2003, tj. zejména proinvestování části kupní ceny do oprav společných částí domu.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Jana Vašíčka ve věci odkoupení bytové jednotky č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu
č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, za původně nabídnutou kupní cenu 192.509,- Kč plus investice vložené před prodejem do oprav společných částí domu Správou nemovitostí Olomouc, a. s. a též za podmínek uvedených pod body 5, 7, 8, 9 a 10 nabídky statutárního města ze dne 16. 10. 2003, tj. zejména proinvestování části kupní ceny do oprav společných částí domu.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města revokovat usnesení ZMO ze dne 28. 04. 2008, bod 8, část 34, ve věci schválení prodeje bytové jednotky č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, panu Janu Vašíčkovi, za kupní cenu celkem 2.703.500,- Kč, z toho za jednotku 2.656.097,- Kč, za pozemek 43.903,- Kč a náklady 3.500,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 872/1 v domě č. p. 872 (Masarykova 23) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na společných částech domu č. p. 872 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 11459/120075 na pozemku parc. č. st. 942, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, panu Janu Vašíčkovi, za kupní cenu celkem 1.353.500,- Kč, z toho za jednotku 1.306.097,- Kč, za pozemek 43.903,- Kč a náklady 3.500,- Kč.

3.14.       Žádost o prodej bytové jednotky č. 112/9 v domě č. p. 112 (Dolní náměstí 26) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  650/6180 na společných částech domu č. p. 112 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 650/6180 na pozemku parc. č. st. 537/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – žádost Jaromíra Hradila
Dům Dolní náměstí 26 je prodáván po jednotkách na základě usnesení zastupitelstva města 
ze dne 12. 10. 2007.

Pan Jaromír Hradil žádá o prodej výše uvedené bytové jednotky (po nájemci paní Jiřině Kozákové).

Citace ze žádosti:

,,Jako důvod uvádím, že jsem nedávno ve stejném domě vydražil nebytové prostory pro provozování mé živnosti a současně s tím, pokud by to bylo možné, bych rád i bydlel ve stejném domě (objektu).“

Na základě přípisu ze Správy nemovitostí Olomouc, a. s. nebyl prodej předmětné bytové jednotky předložen k projednání orgánům města  z důvodu evidovaného dlužného nájemného u nájemce paní Jiřiny Kozákové.

Vyjádření Správy nemovitostí Olomouc, a. s.:
Z důvodu dluhu byla na paní Kozákovou podána žaloba k OS v Olomouci, rozsudek na vyklizení nabyl právní moci dne 22. 8. 2008.

Paní Kozáková byla hospitalizována, sdělila že v bytě bydlí její syn, ona je ve špatném zdravotním stavu. Věc řešil RNDr. Šnevajs.

Dne 17. 12. 2008 podán k soudu návrh na výkon rozhodnutí vyklizením bytu bez náhrady,
8. 1. 2009 doručeno usnesení, že se výkon nařizuje a bude proveden soudním vykonavatelem po právní moci. 

Na nabytí právní moci usnesení čekáme. Pokud nedojde k odvolání a paní Kozákové se podaří doručit, očekáváme, že exekuce bude provedena za cca 2-3 měsíce.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Jaromíra Hradila ve věci odkoupení bytové jednotky č. 112/9 v domě č. p. 112 (Dolní náměstí 26) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  650/6180 na společných částech domu č. p. 112 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 650/6180 na pozemku parc. č. st. 537/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Jaromíra Hradila ve věci odkoupení bytové jednotky č. 112/9 v domě č. p. 112 (Dolní náměstí 26) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  650/6180 na společných částech domu č. p. 112
a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 650/6180 na pozemku parc. č. st. 537/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
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